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BOSTADERNA | BJORKBACKEN

I Sanatorieskogen i Ulricehamn planerar vi Bjorkbacken - ett nytt, smaskaligt bostadskvarter i ett
naturndra lage med nérhet till Lassalyckans idrotts- och friluftsomrade, promenadstrak och
Ulricehamns centrum.

Den forsta etappen omfattar 12 bostader. lagenheter i fyrbohus om cirka 71-84 kvm samt tvaplans
rad- och parhus om cirka 77-106 kvm. Har méts genomtankta planldsningar, egen uteplats eller
balkong och ett tryggt kvarterslv med naturen runt knuten.
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2027
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KV. BJORKBACKEN

ULRICEHAMN OCH
OMRADET

Bjorkbacken planeras i den norra delen av Sanatorieskogen - ett lugnt och gront lage med en mindre
skogsrida mot ovrig ny bebyggelse i soder.

Kvarteret far en smaskalig tradgéardsstadskaraktar dar parhus, radhus och lagenheter i fyrbohus
blandas. Husen placeras med hansyn till platsens forutsattningar, utblickar och vaderstreck i stéllet fori
en strikt uppradad struktur utan karaktar.

Mellan husen planeras oppningar som knyter an till gangvagar och naturstrak. En gemensam
motesplats, smalare gator och parkering nara hemmet bidrar till ett tryggt och trivsamt kvarter.

Forsta etappen omfattar 12 bostadsratter. Pa langre sikt planeras totalt ca 36 nya bostaderi
Bjorkbacken.

Situationsplan
Et0pp 1.- Borkbocken
Oat. 2026.08.14

CEDERFORS

Notera att tomten kan variera i sin hojdsattning och bor inte
uppfattas som helt plan till ytan. Hojdupptagning kan ske mellan
tomter, byggnader eller i hackplantering.

Bjorkbacken far ett lugnt lage i norra Sanatorieskogen med naturen nara och Ulricehamns centrum
inom bekvamt rackhall

Nara till alle - pa riktigt

Lassalyckan som i direkt narhet erbjuder bl.a. motionsspar, mountainbike, multisportbana, golf,
utegym, discgolf, tennis och squash. Vintertid ar Lassalyckan kant for sina langdskidspar och ar
sodra Sveriges forsta officiella Vasaloppscenter.

Natur och vardagsmotion: Gang- och cykelvdgar, promenadstrak och grona kopplingar gor det
enkelt att ta sig ut direkt fran hemmet. Kommunens sim- och sporthall ar bara ett stenkast bort.

Skola: I Sanatorieskogen byggs Bjorkasskolan, en ny F-6-skola och anpassad grundskola med plats
for cirka 550 elever. Planerad skolstart ar hostterminen 2027. Tingsholmsgymnasiet nas pa en kort
promenad.

Service och handel: Ulricehamns centrum nés smidigt med cykel, bil eller buss och erbjuder handel,
restauranger, caféer och vardagsservice.

Kommunikationer. Hallplatsen Sanatorievagen trafikeras av linje 200 mot Boras och linje 208 mot
Tranemo via Ulricehamns busstation dar du enkelt tar dig vidare mot andra mél.



NYA RADHUS 77 PLANLOSNING

Radhus 77 erbjuder mycket bostad pa en effektivt
planerad yta med tre mt’)iﬁga sovrum, tva badrum, sociala
ytor och en egen tradgard - i ett hem som fungerar
bade idag och for framtida behov.

Valj mellan storre hall
eller arbetsrum/sovrum

EEEEEEEEEEEN

RADHUS 77

Smart pa varje kvadrat

Ett valplanerat tvaplansradhus for den lila famiien eller for dig som vill ha ett
lattskote hem med radhuslivets kvaliteter.

Har finns tre mojliga sovrum, tva badrum, bra forvaring och ett modernt kok
och vardagsrum med plats for bade vardag och umgange. Utanfor vantar en

egen tradgard.

77 34 6

KVM ROK BOSTADER



Har planeras for det harliga radhuslivet - med egen altan och uteplats, en
lateskote tradgard och grona omgiviingar som bjuder in till bade avkoppling och
gemenskap. | Nya Radhuset 77 far du kanslan och friheten av ett eget hus, men

slipper det yttre underhallet. Har kan du njuta av tradgardslivet, umgéas med

famili och vanner eller bara koppla av - och fokusera pa att bo och trivas.



PARHUS MED VILLAKANSLA PLANLOSNINGAR

PARHUS 106

Mer plats.
Samma enkla vardag.

Parhuset ger rum for ett liv som forandras. Har finns maojlighet till upp till fyra

sovrum.

Det separata koket skapar en genomtankt uppdelning mellan kok och
vardagsrum med maojlighet till en extra matplats. Egen tradgard, forrad och

vilakansla ingar i den fina boendemilion.

106 4-5 2

KVM ROK BOSTADER



Parhuset ger plats for bade gemenskap och avskildhet.
Med tva mojliga matplatser, egen trédiérd och upp till

fyra sovrum kan hemmet forandras i takt med livet.




FYRBOHUSE T

FYRBOHUSE T

FYRBOHUS 71/84

Lagenhet med huskansla

Lagenheterna ar rymliga och lattmablerade, med dagslius fran tre

vaderstreck. Stora kok, sociala ytor och bra med forvaring forenklar vardagen.

Bostaderna i markplan far upplaten mark for den egna tradgéarden. P4 vre

plan vantar en generos entrébalkong och uteplats. F¢

ad finns till varje bostad.

4

BOSTADER

4 rok 3 rok
84KVM 7TKVM

Tillval balkong Tillval balkong
4 rok 3 rok
84KVM 71KVM

LACENHETER | FYRBOHUS
Fyra lagenheter om cirka 71-84 kvm planeras i etapp 1, med 2-4 rum och kok.
Bostaderna far dagsljus fran tre hall, byggs med stora kok, har bra sociala ytor
och gott om forvaring.






EXTRA WC ELLER MER FORVARING

RUMS OCH TEKNISK BESKRIVNING

Kladkammare Extra WC och kapprum
(standardutfoérande) (tilval)

| fyrbohuset har du méjlighet att anpassa din bostad efter dina behov. Som tillval kan du vilja att
ersatta den stora kladkammaren med en extra WC och ett mindre kapprum - ett smart alternativ for
dig som prioriterar tva toaletter och extra funktion i vardagen. Tillvalet finns for samtliga bostader i
projektet, oavsett om du viljer en 3 rok eller 4 rok.

VISAR STILPAKET SAND

Inredning och Interiora Detaljer

Generellt

Golv: Ekparkett (3-stav)

Vaggar: Vitmalad (ej vatrum)

Innertak: Vitmalad gipsplank/betongtak

Trappa: Vitmalad med svartbetsad handledare i tra
Innerdérrar: Slata vita, ektrosklar

Fonsterbankar: Gra kalksten

Lister och foder: Slata, fabriksmalade vita
Garderober: Vita slata luckor, hylla + kladstang
Smygar (fonster/dorr): Fabriksmalade vita

Blandare: Engreppsblandare (kok, tvattstall), termostat (dusch),
kromade

Kok

Inredning: Fullutdragslador m. dampning, bestickinsats, vaggskap,
kallsortering

Luckor: Slata, vita

Handtag: Rostfritt

Vask: Rostfri, underlimmad

Bankskiva: Laminat, gra

Stankskydd: 250 mm i laminat

Vitvaror: inbyggnadsugn, mikro, induktionshall, kyl, frys eller kyl/frys,
diskmaskin, flakt

Byggnation och Tekniska Detaljer

Fastigheten & Bostadshusen

Grund: Isolerad betongplatta pa mark

Yttertak: Takstolar av tra, graa takpannor pa raspont och
underlagspapp

Yttervaggar: Isolerad traregelstomme, malad trapanel
Mellanbjalklag: Trastomme, stegliudsisolering samt randisolering vid
yttervagg, spanskiva ovan, vitmalad gipsplank undertill
Mellanbjalklag lagenheter. Hybridbjalklag betong och tra.
Vindsbjalklag: Isolerat med vitmalad gipsplank

Dorrar & Fonster

Entrédorr. Enligt ritning med nyckelfritt kodlas

Innervaggar: Trastomme med gips

Fonster/fonsterdorrar: Tra/aluminium

Husnummer: Metallskylt vid entré

Fransk balkong (i forekommande fall) . Fonsterdorr, racke i metall

Forrad
Vaggar: Oisolerad traregelstomme, malad trapanel utvandigt. Vid

behov forkommer brandskyddande atgarder med isolering och gips.

Insida: Obehandlad

Tak: Tratakstolar, yttertakspapp pa raspont
Dorr: Slat dorr

Grund: Isolerad betongplatta

Installationer
Vatten/avlopp: Separat métning, vattenutkastare pa tradgardssida
for bostader i markplan.

Vatutrymmen

Golv: Gra klinker

Vaggar: Helkaklade vaggar vitt blankt kakel pa kortvagg vid
dusch och vigg vid kommod och toalett. Ovriga viggar sasom
bakom varmepump, tvatt/tork och vagg vid dorr malas.

Inredning:

- Kommod i vitt med utdragslador

- Spegel med belysning

- WC-stol

- Dusch: Duschset, termostatblandare, draperistang

Tvatt & teknik:

- Laminatbank (gra)

— Tvattmaskin, torktumlare
- Franluftsvarmepump

Tillbehor.toapappershallare, handdukshangare

Varme/ventilation:

- Uppvarmning sker via franluftsvarmepump

- Radhus/parhus: Golvwarme (plan 1), radiatorer (plan 2)
Vattenburen handdukstork i badrum.(van 2)

- Lagenheter: Radiatorer plan 1 och 2, i badrum
vattenburen handdukstork.

- Mekanisk franluft via varmepump.

El och belysning

- Eluttag och armaturer enligt svensk standard

- Belysning vid spegel i bad/wc, kok, entré, uteplats &
forrad

- Fiber med mediacentral

Markplanering

- Betongplattor vid entré

- Parkeringsytor grusade

- Traaltan med skarmvagg enligt ritning.
- Grassadd pa ovriga ytor.

Nivaskillnader: Hanteras via slant i forsta hand och stodmur
vid eventuellt myndighetskrav. Omradet innehéller
nivaskillnader. Kopare uppmanas att undersoka detta
narmare pa ritning om det ar av sarskild vikt.

Parkeringarnas placering varierar beroende bostadstyp. Var
maklare hjalper dig valja ratt mellan del olika alternativen

En parkeringsplats ingar i foreningens avgift. Begransat
antal extra platser finns att hyra via féreningen. Laddbox
for elbil finns som tillval. (vid gemensam parkering debiteras
laddningskostnad via foreningen)



VALJ STIL SOM PASSAR DIG

Vi tror pa att bostader ska fungera over tid och att de kan anpassas efter olika behov. Darfor planeras
Bjorkbacken med genomtankta och flexibla planlosningar samt utvalda inredningsval som gor det mojligt
att satta personlig pragel pa hemmet.

Beroende pa bostadstyp finns olika planlosningsalternativ och tillval. I fyrbohusen kan det exempelvis
finnas mojlighet till extra we, och for bostader pa ovre plan planeras stor entrébalkong med majlighet till

extra balkong mot baksidan.

Mer information om valbara detaljer, produkter och priser presenteras infor tilvalsmotet.

STILPAKET

VALJEN STIL SOM HALLER OVER TID

For koket erbjuder vi stipaket framtagna tilsammans med Marbodal. Paketen ar sammansatta
for att ge ett tydligt uttryck, dar luckor, handtag och bankskiva fungerar ihop - s att koket kanns
genomtankt, oavsett viket alternativ du valer.

Standardutforandet ar Original, men du kan vélja bland flera tidiosa stilar med fokus pa kvalitet
och praktisk funktion. Nar inredningsvalen narmar sig far du ta del av aktuella alternativ och
detalier, s& att dukan hitta den kombination som passar din smak och ditt satt att leva. Du finner
mer uppgifter om stipaketen pa var hemsida.

MARBODAL



HALLBAR BOSTADSUTVECKLING

Pa Cederfors ar hallbarhet en central del av allt vi gor. Vi siktar pa att skapa attraktiva och hélbara
boendemilioer som framjar trivsel och gemenskap.

Var mélsattning ar att erbjuda kvalitativa bostader som ar bade kostnadseffektiva och miliovanliga. Detta

genomsyrar alla delar av var verksamhet, fran planeringen av nya omraden och utformningen av bostader
och omgivningar, till hur husen byggs och upplevs av de boende.

Arkitektur och planering

Vilagger stor vikt vid detalier och materialval. Hela forutsattningen med att lyckas med ett bra
stadsbyggnadskoncept ar att kunna erbjuda variation i gestaltning.

Hallbart byggande handlar aven om att bygga pa platser dar det redan finns framdragen infrastruktur och

vignat. Det ar effektivt nyttjande av redan tillvaratagna resurser. Dessutom ar byggtiden, som har stor
klimatpaverkan, kortare for véara bostader.

Social hallbarhet

motesplatser och sociala funktioner.

Bjorkbackens variation av lagenheter, radhus och

for ett levande och hallbart grannskap over tid.

Vivill skapa inkluderande boendemilioer med goda

parhus gor att kvarteret kan passa olika aldrar, behov
och livssituationer. Det skapar battre forutsattningar

Vara bostader, dven de hogre
flerbostadshusen ar byggda i tra. Detta
ger flera fina egenskaper sasom att vi
far lagre koldioxidutslapp an
konventionellt byggande i betong

Dessutom gér byggnationen fortare
och darmed kan vi spara kostnader och
samtidigt sanka klimatavtrycket under
byggfasen. Tra viager ocksa mindre an
betong viket medfor lattare transporter
till en byggplats

UTFORMNINGEN

o Vi forsoker paverka vart
nagonstans bostaderna skall
byggas for att optimera
anvandandet av redan befintlig
infrastrukeur.

o Att planera byggnationen utifran sa

fa meter vag och infrastruktur som

mojligt sparar bade initialt och aven

i framtidens underhéll.

Materialval - Exempelvis valja tra

istéllet for betong minskar CO2

méngden i vart projekt.

Béde nar traden véxer, huset uppfors
och om huset skall aterbrukas nagon
gang i framtiden sa ar tra ett fornybart
och energirikt material

Ett fyravaningshus i tra medfor ett
nettoupptag av 150 ton koldioxid, visar
forskning fran Mittuniversitetet. Detta
ar mojligt tack vare att traet lagrar
koldioxiden som bundits av de vaxande
traden. Inget annat byggmaterial som
anvands i storre skala har denna
formaga att binda koldioxid

BYCCNATIONEN

e Bygga huseni tra, aven
fasadmaterial som binder koldioxid.

o Att, om majligt, valia fossilfri el
under byggfasen.

Premiera fossilfria transporter hos
véra leverantorer.

Vilia och erbjuda Svanenmarkta
inredningsval.

Reducera spillmaterial pa byggplats.

Sa lange en traprodukt anvands kvarstar
dess kollagrande effekt. Véra hus gar
aven att demontera och aterbruka pa
annan plats da husen byggs med
fardiga vaggblock.

Skulle inte aterbruk vara lampligt sa kan
materialet aven anvandas som
bioenergi till forbranning och ersatter da
annars fossila branslen. Sedan startar
fotosyntesen om igen nar nya trad
borjar binda koldioxiden igen

N

FORENKLA VALET

Hushallsnara kallsortering

Minska andel hardgjord markyta
Mojliggora elbilsladdning

Matning av elforbrukning och
vatten for att 6ka medvetenheten.
Energieffektivt och lattskott
uppvarmningssystem.



REDO ATT TA NASTA STEG

MOT DITT NYA HEM?

Oavsett om du ar nyfiken pa hur det gar till att kopa en bostad, vill veta mer om projektet eller
bara har nagra fragor - vi finns har for dig. Pa var hemsida hittar du mer information om
projektet, priser, och ritningar.

Vill du prata direkt med nagon? Tveka inte att ta kontakt med Svensk Fastighetsformedling i
Ulricehamn - vi hjalper dig garna hela vagen hem.

Josefine Harngren Lisa Johansson
Fastighetsmaklare Extra kontaktperson
0321-53 07 74 0321-53 07 71
josefine harngren@svenskfast.se lisa.ulicehamn@svenskfast.se

¢S Svensk
ab Fastighetsformedling



ATT KOPA BOSTADSRATT

STEGFOR STEG

ATT KOPA BOSTADSRATT
STEGFOR STEG

VAD AR EN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrattsforening ar en typ av ekonomisk forening dar du som bostadsrattsinnehavare tilsammans med andra
forvaltar bostadsrattsforeningens hus och de gemensamma anlaggningarna som foreningen besitter. Grundidén med
att bo i en bostadsratt ar att alla medlemmar i foreningen kan vara med och paverka sitt boende
Foreningen ager sjalva fastigheten, och du som boende dger en andel i féreningen och pa sa satt ratten att bo i din
bostad. Styrelsen som féreningen har bestér av invalda medlemmar och deras ansvar ar foreningens ekonomi och att
forvaltningen skots

Du som medlem betalar en arsavgift som ar uppdelad pa 12 manader. Arsavgiften omfattar normalt foreningens
driftkostnader, foreningens lan, lopande underhall och reparationer. I vissa fall administreras kostnader for varme och
vatten genom foreningen. Allt detta framgar i den kostnadskalkyl och den ekonomiska planen som ar framtagen.
Arsavgiften utgor allsa en del av din boendekostnad forutom din egen forbrukning av el, kall- och varmvatten.

INTRESSEANMALAN

Nar ett bostadsprojekt ar i planeringsfasen sa paborjas aven marknadsféringen som ett kommande projekt.
P4 var hemsida presenterar vi vad som kommer att byggas, nar det planeras vara klart och hur det gar till att
kopa. Det ar nu du har chansen att anméla ditt intresse for projektet.

Genom att anmala ditt intresse far du information fran oss och utsedd maklare om kommande saljstart och
nar det finns mer information att ta del av. Oavsett nar i processen du gor en intresseanmalan blir du
kontaktad av maklaren for att veta mer exakt vad du ar intresserad av.

SALJSTART

Infor séljstarten presenteras mer detaljerad information om projektet sa som planlésningar, fasadritningar,
bilder, rums och teknisk beskrivning och en preliminar tidsplan.
Bostadsrattsprojekt séljs oftast fore sjilva byggnationen startar och behover en viss saliniva for att
byggstartas. Vara maklare hjalper darfor dig med att ga igenom allt material infor ditt kop och guidar dig
ratt.

BOKNINGSAVTAL

Forsta steget ar att du erbjuds att teckna ett bokningsavtal for din utvalda bostad. I samband med
avtalsskrivandet erlaggs en bokningsavgift.

Bokningsavtalet ar inte bindande men ar en reservation av bostaden infor att det bindande avtalet
tecknas. Bokningsavgiften raknas av vid erlaggande av forskott i samband med tecknande av
kopekontraktet

KOSTNADSKALKYL

En kostnadskalkyl ar en kalkyl over kostnaderna for ett bostadsprojekt som ligger till grund for ett
forhandsavtal om att forvarva en bostadsratt. Det ar i kostnadskalkylen foreningens insatser och arsavgifter
presenteras. Aven bostadernas andelstal och ett estimerat driftskostnadsexempel. Kostnadskalkylen
granskas av tva stycken behoriga intygsgivare och skall aven godkannas av Bolagsverket innan foreningen
kan ta emot forskott i samband med tecknande av forhandsavtalet

FORHANDSAVTAL

Detta avtal ar det bindande kopeavtalet mellan dig och Bostadsrattsféreningen. Forhandsavtalet bygger pa
uppgifter fran foreningens kostnadskalkyl. | samband med tecknandet av forhandsavtalet sa erlaggs ett
forskott, viken sedan raknas av i samband med inbetalning av insatsen innan tilltradet. Det erlagda forskottet
ar skyddat genom en forskottsgarant under hela processen. las mer om garantier i stycket “Tryggt med
Cederfors”

INREDNINGSVAL

Alla bostader siljs i ett grundutférande med inredning som beskrivs i rums- och teknisk beskrivning. Du som
kopare far ocksa mojlighet att gora vissa forandringar pa ytskikt och materialval inom ramen for de
valmojligheter som presenteras. Valen gors via en webbsida dar duilugn och ro kan se och valja mellan olika
inredningspaket och utforanden, alla val ar da prissatta och du ser hela tiden din totala tilvalssumma. Nar du
gjort dina val sa signeras det enkelt med Bank-ID och en orderbekraftelse skapas. | samband med
orderbekraftelsen faktureras du 50% av tillvalskostnaden och resterande 50% i samband med tilleradet.

UPPLATELSEAVTAL OCH EKONOMISK PLAN

Nar byggnationen narmar sig fardigstallande upprattar bostadsréattsforeningen en ekonomisk plan. Denna
bygger helt pa den kostnadskalkyl som togs fram i samband med att forhandsavtalet tecknades. Likt
kostnadskalkylen granskas aven den av tva stycken intygsgivare samt registreras hos Bolagsverket. Nar den
ekonomiska planen ar registrerad och godkand upprattas ett upplatelseavtal mellan dig och
Bostadsrattsforeningen. Normalt sker detta cirka tva-tre manader innan inflyttning. Det ar i samband med
tecknandet av upplatelseavtalet som du formellt blir medlem i bostadsrattsforeningen.

BESIKTNING OCH KUNDSYN

Alla bostader besiktigas av foreningens utsedda och opartiska besiktningsman. Besiktningsmannens uppgift
ar att tilse att entreprendren har utfort byggnationen fackmannamassigt och enligt det entreprenadavtal
som foreligger mellan bostadsrattsforeningen och entreprendren. Efter slutbesiktningen sker ocksa en
kundsyn nar du tilsammans med var kontaktperson samt besiktningsmannen gar igenom bostaden. Du kallas
aven till driftsgenomgang av din bostad strax efter du flyttat in.

TILLTRADE

| forhandsavtalet som tecknas presenteras en preliminar tidsplan for tilltradet. Under byggnationens gang far
du lépande information om tidplanens ev. uppdatering och senast 3 manader innan far du ett besked om
definitiv tillirddesdag och tid. Pa tillcradesdagen skall bostadens insats och ev. tillval vara betalda for att
nyckelutlamning skall kunna ske. Nu ar det bara att flytta in i din nya bostad.

GARANTIER

Bostadsrattsforeningen upphandlar byggnationen enligt ABT 06 och i och med den foljer S ars garanti pa
hela bostaden. Bostaderna och entreprenaden besiktigas innan tilltradet och redan efter tva ar finns
mojlighet att genomfora en Garantbesiktning for att atgarda ev. fel och brister som uppstatt efter
slutbesiktningen. Fel som besiktningsmannen anser foreligga avhjalps av entreprencren. Under hela

garantitiden ar det styrelsen som felanmaler till entreprenoren och bevakar att fel argardas.
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Bilder kan visa bostader utrustade med tillval. Cederfors reserverar sig for eventuella tryckfel samt
produkt - och konstruktionsforandringar. Awvikelser kring detaljer kan darfor forekomma i slutligt
resultat

info@cederfors.se | www.cederfors.se




